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Tisztelt Fiatal Nyugdíjas! 

 

Vitalitással teli, pozitív gondolkodású fiatal nyugdíjasokat várunk új építésű lakóparkunkba a 

Dunakanyarban. Befogadó és támogató nyugdíjas közösséget hozunk létre korszerű lakásokban 

a Duna parton. Az a célunk, hogy valamennyi nyugdíjas korcsoport számára megvalósítsuk a 

biztonságos, kényelmes és harmónikus idős kort. Aki hozzánk csatlakozik fiatal, közép- vagy 

időskorú nyugdíjasként, az biztos lehet abban, hogy megtalálhatja az életkori sajátosságainak 

megfelelő prémium lakókörnyezetet és szolgáltatásokat!  

 

A Kék Duna Otthon 2002 óta működik Sződligeten a Dunakanyar kapujában, közvetlenül a 

Duna partján, amelyben 150 férőhelyes Idősotthon és egy 20 férőhelyes Nyugdíjas Otthon 

működik. Az Otthon épülete köré fogjuk felépíteni a Kék Duna Nyugdíjas Lakóparkot olyan 

pozitív gondolkodású fiatal nyugdíjas emberek számára, akik életkoruknak megfelelő egészségi 

állapotban vannak, vagyis aktívak, önálló életvitelre képesek, de szeretnének olyan biztonságos 

helyen élni kényelmesen, ahol ha szükségük van külső segítségre, azt egyszerűen és gyorsan el 

tudják érni.  

 

A Kék Duna Nyugdíjas Lakóparkban öt társasházi formában működő nyugdíjasházatatfogunk 

létrehozni, ahol a lakhatáson túl, a nyugdíjas életvitelhez szükséges segítő, támogató, 

gondoskodó szolgáltatásokat is igénybe lehet venni a helyben működő Kék Duna Otthonból 

(házi segítségnyújtás, otthoni szakápolás keretében). 

 

 

              
 

 

1. Életforma a Kék Duna Nyugdíjas Lakóparkban 

 

Az a törekvésünk, hogy egy olyan életformát valósítsunk meg a Kék Duna Nyugdíjas 

Lakóparkban, ami lehetővé teszi az ittélőknek, hogy biztonságban, tartalmasan, segítő, pozitív 

közös-ségben töltsék nyugdíjas éveiket. Ez az életforma teljes szabadságot jelent az itt élőknek, 

aminek csak az egészségi állapotuk szabhat gátat. Ám ha egészségi állapotuk miatt segítségre 

szorulnak, az sem jelent gondot. Minden segítséget elérhetnek házon belül. Nem telhet el úgy 

nap, hogy valaki ne telefonáljon, vagy ne nyissa rá az ajtót.  

 

A Nyugdíjas Lakópark lakójának életmódja annyiban különbözik egy hétköznapi társasházi 

lakásban vagy házban élő ember életmódjától, hogy 

• biztonsági őrséggel védett bekerített területen él, ahová csak olyan ember léphet be, akit 

a portaszolgálat beazonosított, 

• ezen a védett területen sokmindent el tud intézni annélkül, hogy el kellene hagynia itteni 

környezetét, 

• különlegesen szép természeti környezetben élhet, Dunai panorámával, 

• egyszerűen és gyorsan orvosi, ápolási és műszaki segítséghez juthat, 

• támogató közösségben élhet. 



2. A Nyugdíjasház lakás albetét tulajdonjoga 

 

Az ingatlan tulajdonosa öt nyugdíjasházat hoz létre társasházi formában, amiben 

Nyugdíjasházanként majd 20 lakás albetét tulajdonjogát, illetve az adásvételi szerződésben 

meghatározott területek tulajdonjogát értékesíti nyugdíjasoknak. Az albetét tartalmaz: 

• a vevő által kiválasztott kb. 36 m2 nagyságú lakást,  

• 5,7 m2 nagyságú tárolót az épület alagsorában,  

 

valamint közös használati jogot biztosít:      

▪ a zárt kertre,  

▪ a közösségi helyiségekre, 

▪ igény esetén egy gépkocsibeállóra az ingatlanon belül. 

 

Annak érdekében, hogy a társasházaknak és az egész lakóközösségnek hosszútávon is 

megőrizzük a nyugdíjasház jellegét: 

  

1. az albetét megvásárlásakor a Trust Financial Kft. – a Kék Duna Nyugdíjas Lakópark 

tulajdonosa (a továbbiakban: Nyugdíjas Lakópark)  - vételi jogot és elővásárlási jogot 

alapít az albetétre, amit előre meghatározott áron és feltételek mellett gyakorolhat 

(például az albetét tulajdonosának halála esetén, illetve ha az Nyugdíjas Lakópark 

jogszerűen gyakorolja az albetétre alapított vételi jogát). 

2. A Nyugdíjas Társasházban lévő lakás és tároló csak rendeltetésszerűen, és a 

házirendnek megfelően használható, azt pl:  bérbe adni, eladni a Nyugdíjas Lakópark 

hozzájárulása nélkül nem lehet! 

 

A Trust Financial kft., vagy a Nyugdíjas Lakópark vételi joga biztosítja, hogy: 

 

1. csak ellenőrzött, a lakóközösségbe beilleszkedő nyugdíjas emberek éljenek hosszútávon 

a Nyugdíjas Társasházakban, 

2. a lakás tulajdonosának halála, vagy a Lakópark vételi jogának jogszerű gyakorolása 

esetén a lakás tulajdonosa, vagy a örököse(i) megkapják a vételi jogos szerződésben 

rögzített módon kiszámítható lakás ellenértékét. 

 

A Nyugdíjas Társasház albetét meghatározását illetve a későbbi eladásának körülményeit a 

Nyugdíjasházak tulajdonosával, a Trust Financial Kft-velkötött szerződések: 

 

• vételi ajánlat, 

• adás-vételi előszerződés, 

• végleges adásvételi szerződés, és 

• Vételi jogot és elővásárlási jogot alapító szerződés tartalmazz.  

 

Általánosságban az a célunk, hogy a Nyugdíjas Társasházak lakói életük végéig a lakásukban 

éljenek, ugyanakkor, ha tartósan folyamatos ápolásra szorulnak, lehetővé tegyük számukra, 

hogy könnyedén beköltözhessenek a Trust Financial kft. tulajdonában lévő Kék Duna Idősek 

Otthonába, saját akaratuknak megfelelően.  

 



 

3. Kék Duna Nyugdíjas Lakópark megvalósulásának folyamata 

 

A vásárlók első lépésként vételi ajánlatot tesznek a lakásra, majd ezt követően előszerződést 

kötnek a később felépülő ingatlanokra. Az előszerződés aláírásakor tájékoztatásként megkapják 

a vételi jogra és az elővásárlási jogra vonatkozó szerződéstervezetet is, amelynek célja, hogy 

az épületek nyugdíjas társasház funkciója hosszú távon fennmaradjon, és bizonyos esetekben 

(például elhalálozáskor) az ingatlan tulajdonjoga visszaszállhasson az építtetőre, az albetét 

előre meghatározott ellenértéke pedig az örökösökre. 

 

Az építkezés várható befejezési időpontja 2027. február 28., ezt követően az építtető legkésőbb 

2027. március 30-ig benyújtja a használatbavételi engedély iránti kérelmet az illetékes hatóság 

részére. A jogerős használatbavételi engedély megszerzése után elkészül a társasház alapító 

okirata, amelyet az építtető benyújt a földhivatalhoz. Ezzel párhuzamosan megindul az épület 

feltüntetésére irányuló eljárás, amelynek során a telek és az azon felépült épületek külön 

helyrajzi számot kapnak. 

 

Az épület feltüntetését követően az ingatlanok társasházzá alakíthatók, majd a társasház 

földhivatali bejegyzése után az egyes lakások önálló ingatlanként, külön albetétként jelennek 

meg a nyilvántartásban. Ezt követően, azaz  az épület földhivatali feltüntetésétől számított 30 

napon kerül sor a végleges adásvételi szerződések megkötésére. 

 

4.   A Nyugdíjasházak műszaki tartalma 

 

A Nyugdíjasházak műszaki tartalmát az engedélyezési tervdokumentáció tartalmazza, aminek 

része az építész tervrajzok, illetve a szakági műszaki leírás. A tervdokumentáció 

megismeréséről és ismeretéről a tulajdonjog jog megvásárlásakor nyilatkozni kell. 5 darab 

teljesen egyforma társasházat tervezünk felépíteni, épületenként 20 lakással. A házak 

tájolásakor ügyeltünk arra, hogy a dunai panoráma minden házból a lehető legjobban 

érvenyesüljön. 

 

Az épületek szerkezete monolit vasbeton födémekkel és vasbeton pillérrel készül majd. A külső 

falak 30 cm, a belső válaszfalak 10 cm portotherm téglából készülnek. A nyugdíjasházak a 

jelenleg érvényben lévő magyar energetikai követelményeknél szigorúbb német 

követelményeknek megfelelően épülnek 20 cm vastag külső homlokzati szigeteléssel.   

 

Egy nyugdíjasházban 5 lakószint és egy pinceszint van a tárolókkal. Minden nyugdíjasház 

akadálymentesített, és lifttel van felszerelve. Az épületekben nincs vezetékes gáz, és tilos a 

dohányzás. Ezáltal kisebb a tűzveszély, mint egy átlagos házban. A fűtést és a hűtést 

(klímatizálást) levegő-víz hőszivattyú végzi padlófűtéssel, illetve falra szerelt (fan-coil) 

hőleadóval.  

 

A Nyugdíjasházakra egy átlagos társasháznál szigorúbb tűzvédelmi szabályok vonatkoznak. A 

lakásokat tűzgátló falak választják határolják tűzgátló bejárati ajtókkal. Az épület teljes 

területén (beleértve a lakásokat is) beépített füstjelző berendezés kerül kialakításra. A lépcsőház 

hő és füstelvezetéssel, valamint légpótlással ellátott terület.  

 

A Nyugdíjasházakat úgy építjük meg, hogy a benne lévő lakások rezsije alacsonyan tartható 

legyen. Napelem rendszert segíti majd a használati meleg-víz előállítását és a hőszívattyú 

működését. A csapadékvizet összegyűjtjük és öntözésre használjuk.  



5. A lakások műszaki tartalma 

 

A lakások alapterülete kb. 36 m2. Az egymás felett lévő lakások azonos beosztásúak. A 

lakásokat úgy alakítottuk ki, hogy egy személy részére biztosítson teljes kényelmet, és kerültük 

a helyiségek leválasztásával a lakások feldarabolását. Két személy költözése esetén inkább két 

lakás összenyitását javasoljuk. A lakásoknak nagy ablakai vannak azért, hogy a természeti 

környezet és a Duna látványa jobban érvényesüljön a lakásokban.  
 

Minden lakásban van egy amerikai konyhás nappali, egy háló rész, amit le lehet választani 

térelválasztóval, valamint egy fürdőszoba WC-vel. A fürdőszobák kizárólag zuhanyzóval 

vannak felszerelve, akadálymentesen (nincs zuhanytálca). A fürdőszobában van mosógép 

csatlakozási lehetőség.  
 

A lakások nem bútorozottak, saját bútorral berendezhetőek, azonban belsőépítészetileg az 

IKEA bútoraihoz igazodnak. Mi segítséget nyújtunk az IKEA bútorok kiválasztásában és 

összeszerelésében.  
 

A járó felületek a legkorszerűbb fa, illetve kő hatású vinyllel lesznek  burkolva, a fürdőszobában 

az oldalfalak is csempe hatású vinyllel lesznek burkolva. A nyílászárók 3 rétegű üvegezéssel 

készülnek, külső árnyékolással.  
 

A földszinti lakások kertkapcsolatosak kb. 22 m2 kizárólagos használatú kertrésszel, ami 

élősövénnyel leválasztható, illetve 11 m2 könnyűszerkezetes terasz is kapcsolódik hozzájuk. 

Minden emeleti lakásnak teljesértékű erkélye, vagy francia erkélye van. A 4. emeleti lakások 

mennyezete nem vízszintes, hanem követi a tető hajlásszögét. A 4. emeleti lakások 

magasmennyezetes jellegűek.    
 

Minden lakásban van TV antenna, belső és külső hálózati telefon és internet csatlakozási 

lehetőség, kaputelefon, illetve tűz - és füstjelző rendszer. Minden lakásnak saját víz, 

hőmennyiség, és elektromos áram mérője van, ami alapján a rezsit a nyugdíjasház tulajdonosa 

havonta számlázza. Az önálló mérővel nem mérhető költségek (külső tér világítás, lépcsőház 

világítás, lépcsőház fűtés, lift fenntartás, szemétszállítás, internet, műholdas TV csatornákhoz 

hozzáférés) lakásonként kerülnek felosztásra.  
 

A lakásokban lévő vezetékes telefonhálózat alkalmas lesz a lakások közötti, valamint a 

portaszolgálattal és a Házi Segélyszolgálattal való belső kommunikációra, illetve külső 

hívásokat is lehet kezdeményezni. A külső hívásokat díjszabás szerinti díjért lehet 

kezdeményezni. 



6. Az „A”Nyugdíjas Társasház lakás albetéteinek előértékesítése 

 

Egy nyugdíjasházhoz 20 lakás albetét és tároló tulajdonjoga tartozik. A Nyugdíjasház lakásait 

már elkezdtük értékesíteni, hogy a jelentkezőknek legyen ideje felkészülni a beköltözésre.  

 

Összesen 5 Nyugdíjasház építését tervezzük kb. 3-5 év alatt.. 2026. elején elkezdjük építeni az 

első nyugdíjasházat, amit a meghosszabbodott hivatali ügyintézés miatt legkésőbb 2027. első 

félévében átadunk, majd kezdjük a következő nyugdíjasház építését. 

 

Egy albetét ára a lakás tájolásától és elhelyezkedésétől függően 54,5 – 68,9 millió forint között 

van. 

 

Az lakások előértékesítése során olyan szerződést köt az ingatlan tulajdonosa a 

Nyugdíjasházakba költözőkkel ami tartalmazza:  

• a lakás albetét meghatározását, 

• az lakás ellenértékét, és megfizetésének ütemezését, 

• a birtokátruházást, 

• az lakás eladójának kötelezettségeit, 

• az lakás albetétes kötelezettségeit, 

• a Lakóparkban igénybevehető támogató és egészségmegőrző szolgáltatásokat, 

• az idősotthoni szolgáltatásra vonatkozó utalásokat, 

• a vételi jog és elővásárlási jog gyakorlásának valamint az alkalmazott vételár 

számításának feltételeit. 

 

 



7. A Kék Duna Nyugdíjas Lakóparkban igénybe vehető szolgáltatások 

(az árak évente változhatnak) 

 

A társasház (lakópark) alapszolgáltatásai, amit a közös költség tartalmaz:  40.000 Ft/hó 

• a 24 órás portaszolgálat és az egész terület biztonsági őrzése, 

• gondnoki (karbantartói) szolgáltatás a közös gépészet, naperőmű,  

informatikai hálózat (kivéve: Telekom, E-ON, DMRV Zrt.) vonatkozásában, 

• a lakópark hulladékgyűjtő konténereinek ürítése illetve elszállítása, 

• lépcsőház és közösségi terek takarítása, 

• télen hóeltakarítás és csúszásmentesítés, 

• park- és gépkocsibeálló-ápolás, öntözés. 

 

A társasház (lakópark) egyéni gondnoki szolgáltatása, ami kiterjed a lakás,  

(az albetét) szakszerű karbantartására javítására az albetésétes megrendelésére és költségére. 

 

Igénybe vehető támogató szolgáltatások  

házi segítségnyújtás keretében: 

Higiéniás csomag           25.000 Ft/hó 

• Lakások heti egyszeri takarítása, (ablakmosás féévente) 

• Textíliák mosása, vasalása 

 

Gasztro csomag 

• Étkezési lehetőség a Kék Duna Otthon éttermében  

• Előírt diéta szerinti étkezés napi ebéd     3.500 Ft 

napi háromszori étkezés       5.000 Ft 

 

Kényelmi szolgáltatások  

• Heti bevásárlás (háztartáshoz, gyógyszereléshez)     5.000 Ft/hó 

• Fodrászat, pedikűr           árlista szerint 

• Szabadidős rogramok     alkalmanként lehet részvételi díja 

• egyéni személyszállítás kísérettel    2.500 Ft/óra és 30 Ft/km 

• csoportos személyszállítás     2.500 Ft/óra és 10 Ft/km 

 

Igénybevehető egészségtámogató szolgáltatások 

      

Ápolási csomag (otthoni szakápolás) 

• Rendszeres otthoni szakápolás napi ½ óra    30.000 Ft/hó 

• Eseti otthoni szakápolás        5.000 Ft/30 perc 

• Mentálhigiénés terápia        5.000 Ft/óra 

         

Egészségmegőrző csomag 

• Intézmény orvosai1 rendelési időben az Idősek Otthonában  1.000 Ft/vizit 

• Intézmény orvosai rendelési időben az albetétes lakásában   5.000 Ft/vizit 

• csoportos senior torna       3.000 Ft/alkalom 

• csoportos vízi torna               3.000 Ft/alkalom   

• gyógymasszázs        5.000 Ft/alkalom 

• egyéni gyógytorna orvosi rendelvényre       10.000 Ft/alkalom 

 

 

 
1 A Kék Duna Egédzdégközpont orvosai: háziorvos, neurológus, pszichiáter, diabetológus, urológus.  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. Programok 

 

A Nyugdíjas Lakóparkkörnyzete számos programlehetőséget nyújt. A legalapvetőbb 

lehetőségek:  

• Séta a nyugdíjasházak parkjában illetve környezetében, 

• Kerékpározás a Nyugdíjas Lakópark előtt elhaladó Nagymarostól Budapestig kiépített 

kerékpárúton, észak felé Vác kb. 4 km árnyékos erdei úton, dél felé a Dunakeszi Duna 

parti vendéglősor irányába. 

• A Dunakanyar, Vác, Göd, Dunakeszi, Budapest  programlehetőségei könnyen 

elérhetőek. 

• Helyi programok: szabadtéri főzőverseny, motoros találkozó, sárkányhajó verseny a 

Duna parton. Sétahajózás a jacht kikötőből. 

 

A Nyugdíjas Lakópark munkatársai rendszeresen szerveznek majd csoportos programokat: 

• Kirándulás, 

• Színház, házi-mozi 

• Családi nap, 

• Szüreti napok, 

• Karácsonyi programok. 

  

9. Közlekedés 

 

A Nyugdíjasházak tömegközlekedéssel is jól megközelíthetőek.  

• A Budapest-Vác helyközi busz járat megállója 300 méterre van Nyugdíjas 

Lakóparktól, és félóránként közlekedik a busz az Újpesti Városközpont metró 

végállomásához 45 perces menetidővel, illetve a váci buszpályaudvarra 10 perces 

menetidővel.  

• Budapest Vác vasútvonal a legelső vasútvonal Magyarországon. A sződligeti 

vasútállomás 1,5 km-re van a Lakóparktól, ahonnan MÁV menetrend szerint 

közlekednek a vonatok a Nyugati Pályaudvarra.  

• Terveink között szerepel nagyobb létszám esetén saját csoportos illetve egyéni 

személyszállítás megszervezése díj ellenében.  

 

https://www.kekdunaotthon.hu/nyugdijas-tarsashaz/  

Értékesítő: Nagy-Hajzsel Nikoletta 

Telefonszám: 30/662-7261 

E-mail: nagy-hajzsel.nikoletta@kdo.hu 

https://www.kekdunaotthon.hu/nyugdijas-tarsashaz/

