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Tisztelt Fiatal Nyugdijas!

Vitalitassal teli, pozitiv gondolkodasu fiatal nyugdijasokat varunk uj épitésii lakdparkunkba a
Dunakanyarban. Befogado és tdAmogat6 nyugdijas kozdsséget hozunk 1étre korszerti lakasokban
a Duna parton. Az a célunk, hogy valamennyi nyugdijas korcsoport szamara megvalositsuk a
biztonsagos, kényelmes és harmonikus idds kort. Aki hozzank csatlakozik fiatal, kozép- vagy
idéskoru nyugdijasként, az biztos lehet abban, hogy megtalalhatja az életkori sajatossdgainak
megfeleld prémium lakokdrnyezetet és szolgaltatasokat!

A Kék Duna Otthon 2002 6ta mitkddik Szddligeten a Dunakanyar kapujaban, kozvetleniil a
Duna partjan, amelyben 150 féréhelyes Iddsotthon és egy 20 férdhelyes Nyugdijas Otthon
miikddik. Az Otthon épiilete koré fogjuk felépiteni a Kék Duna Nyugdijas Lakoparkot olyan
pozitiv gondolkodasu fiatal nyugdijas emberek szamara, akik életkoruknak megfeleld egészségi
allapotban vannak, vagyis aktivak, 6nallo életvitelre képesek, de szeretnének olyan biztonsagos
helyen ¢élni kényelmesen, ahol, ha sziikségiik van kiilsé segitségre, azt egyszerlien €s gyorsan
el tudjak érni.

A Kék Duna Nyugdijas Lakoparkban 6t tarsashazi formaban miikodé nyugdijashazat fogunk
létrehozni, ahol a lakhatdson til, a nyugdijas életvitelhez sziikséges segitd, tdmogato,
gondoskod6 szolgaltatasokat is igénybe lehet venni a helyben miikodé Kék Duna Otthonbdl
(hazi segitségnyujtas, otthoni szakapolas keretében).

. Eletforma a Kék Duna Nyugdijas Laképarkban

Az a torekvésiink, hogy egy olyan életformat valdsitsunk meg a Kék Duna Nyugdijas
Lakoparkban, ami lehetvé teszi az itt él6knek, hogy biztonsagban, tartalmasan, segitd, pozitiv
kozosségben toltsék nyugdijas éveiket. Ez az életforma teljes szabadsagot jelent az itt él6knek,
aminek csak az egészségi allapotuk szabhat gatat. Am ha egészségi allapotuk miatt segitségre
szorulnak, az sem jelent gondot. Minden segitséget elérhetnek hazon beliil. Nem telhet el ugy
nap, hogy valaki ne telefonaljon, vagy ne nyissa ra az ajtot.

A Nyugdijas Lakopark lakdjanak életmodja annyiban kiilonbozik egy hétkoznapi tarsashazi
lakasban vagy hazban €16 ember ¢életmodjatol, hogy
e Dbiztonsagi 6rséggel védett bekeritett teriileten €1, ahova csak olyan ember 1éphet be, akit
a portaszolgalat beazonositott,
e ezen a védett teriileten sok mindent el tud intézni anélkiil, hogy el kellene hagynia itteni
kornyezetét,
e kiilonlegesen szép természeti kornyezetben élhet, Dunai panordmaval,
e cgyszerlien €s gyorsan orvosi, apolasi és miiszaki segitséghez juthat,
e tamogatd kozosségben élhet.



2. A Nyugdijashaz lakas albetét tulajdonjoga

Az ingatlan tulajdonosa 6t nyugdijashazat hoz létre tarsashazi forméaban, amiben
Nyugdijashazanként majd 20 lakas albetét tulajdonjogat, illetve az adasvételi szerzédésben
meghatarozott teriiletek tulajdonjogat értékesiti nyugdijasoknak. Az albetét tartalmaz:

e avevd dltal kivalasztott kb. 36 m? nagysagu lakast,
e 5,7 m? nagysagu tarold haszndlati jogot az épiilet
alagsoraban,

valamint k6z0s hasznalati jogot biztosit:

= 3 zart kertre,
= akozosségi helyiségekre,
= igény esetén egy gépkocsibeallora az ingatlanon beliil.

Annak érdekében, hogy a tarsashdzaknak ¢és az egész lakokozosségnek hosszatavon is
megorizziik a nyugdijashaz jellegét:

1.

az albetét megvasarlasakor a Trust Financial Kft. — a Kék Duna Nyugdijas Lakdpark
tulajdonosa (a tovabbiakban: Nyugdijas Lakopark) - vételi jogot és eldvasarlasi jogot
alapit az albetétre, amit eldre meghatarozott aron és feltételek mellett gyakorolhat
(példaul az albetét tulajdonosanak haldla esetén, illetve, ha az Nyugdijas Lakdopark
jogszertien gyakorolja az albetétre alapitott vételi jogat).

A Nyugdijas Téarsashazban 1év6 lakéds ¢és tarold csak rendeltetésszertien, és a
hazirendnek megfeleléen hasznalhat6, azt pl: bérbe adni kizardlag a nyugdijashaz
funkcié megtartasa mellett lehet!

A Trust Financial Kft, vagy a Nyugdijas Lakopark vételi joga biztositja, hogy:

1.

csak ellendrzott, a lakokozosségbe beilleszkedd nyugdijas emberek éljenek hosszitavon
a Nyugdijas Tarsashazakban,

a lakas tulajdonosanak haldla, vagy a Lakopark vételi jogadnak jogszerli gyakorlasa
esetén a lakas tulajdonosa, vagy a 6rokdse(i) megkapjak a vételi jogos szerzédésben
rogzitett modon kiszamithato lakas ellenértékeét.

A Nyugdijas Térsashaz albetét meghatarozasat, illetve a késobbi eladdsanak koriilményeit a
Nyugdijashazak tulajdonosaval, a Trust Financial Kft-vel kotott szerzédések:

vételi ajanlat,

adas-vételi eloszerzodés,

végleges adasvételi szerzddés, és

Vételi jogot és eldvasarlasi jogot alapitd szerzédés tartalmazz.

Altalanossagban az a célunk, hogy a Nyugdijas Tarsashazak lakoéi életiik végéig a lakasukban
éljenek, ugyanakkor, ha tartésan folyamatos apoléasra szorulnak, lehetévé tegyiik szamukra,
hogy kénnyedén bekoltozhessenek a Trust Financial Kft. tulajdondban 1évé Kék Duna Idések
Otthondba, sajat akaratuknak megfelelden.



3. Kék Duna Nyugdijas Lakopark megvalosulasanak folyamata

A vasarlok els 1épésként vételi ajanlatot tesznek a lakasra, majd ezt kdvetden eldszerzodést
kotnek a késobb felépiild ingatlanokra. Az elészerz0dés alairasakor tdjékoztatasként megkapjak
a vételi jogra és az eldvasarlasi jogra vonatkozo szerzOdéstervezetet is, amelynek célja, hogy
az épiiletek nyugdijas tarsashdz funkcidja hosszl tdvon fennmaradjon, és bizonyos esetekben
(példaul elhalalozaskor) az ingatlan tulajdonjoga visszaszallhasson az épittetére, az albetét
elére meghatarozott ellenértéke pedig az 6rokosokre.

Az épitkezés varhato befejezési idépontja 2027. februar 28., ezt kdvetden az épittetd legkésObb
2027. marcius 30-ig benytjtja a hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az illetékes hatosag
részére. A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzése utan elkésziil a tarsashaz alapitod
okirata, amelyet az épittetd benyujt a foldhivatalhoz. Ezzel parhuzamosan megindul az épiilet
feltlintetésére iranyulo eljaras, amelynek soran a telek és az azon felépiilt épiiletek elkiilontilt
helyrajzi szdmot kapnak. A telek tulajdonjoga marad a Trust Financial Kft.-nél, az egyes
tarsashazi épiiletek az épiiletfeltiintetéssel egyidejlileg a telken hasznélati jogot kapnak. A cél,
hogy ne elkiiloniilt kis kertek alakuljanak ki az egyes tarsashazak koriil, hanem megdrizziik a
telek egységes park jellegét, annak eldnyeit valamennyi tarsashéazi tulajdonos élvezhesse.

Az épiilet feltiintetését kdvetden az ingatlanok tarsashazza alakithatok, majd a tarsashaz
foldhivatali bejegyzése utan az egyes lakasok 6nall6 ingatlanként, kiilon albetétként jelennek
meg a nyilvantartasban. Ezt kdvetden, azaz az épiilet foldhivatali feltiintetésétdl szamitott 30
napon keriil sor a végleges adasvételi szerzodések megkdotésére.

4. A Nyugdijashazak miiszaki tartalma

A Nyugdijashazak miiszaki tartalmat az engedélyezési tervdokumentacié tartalmazza, aminek
része az €pitész tervrajzok, illetve a szakdgi miiszaki leirds. A tervdokumentéacio
megismerésérol és ismeretérdl a tulajdonjog jog megvasarlasakor nyilatkozni kell. 5 darab
teljesen egyforma tarsashazat terveziink felépiteni, épiiletenként 20 lakéassal. A hazak
tajolasakor tgyeltiink arra, hogy a dunai panordma minden hazbdl a lehetd legjobban
érvényesiiljon.

Az épiiletek szerkezete monolit vasbeton fodémekkel €s vasbeton pillérrel késziil majd. A kiilsé
falak 30 cm, a bels6é valaszfalak 10 cm portotherm téglabdl késziilnek. A nyugdijashazak a
jelenleg érvényben 1év0 magyar energetikai kovetelményeknél szigorubb német
kovetelményeknek megfelelden épiilnek 20 cm vastag kiilsé homlokzati szigeteléssel.

Egy nyugdijashazban 5 lakoszint és egy pinceszint van a tarolokkal. Minden nyugdijashaz
akadalymentesitett, és lifttel van felszerelve. Az épiiletekben nincs vezetékes gaz, és tilos a
dohédnyzas. Ezaltal kisebb a tlizveszély, mint egy atlagos hazban. A fiitést és a hiitést
(klimatizalast) leveg6-viz hdszivattyl végzi padlofiitéssel, illetve falra szerelt (fan-coil)
héleadoval.

A Nyugdijashdzakra egy atlagos tarsashaznal szigorubb tlizvédelmi szabalyok vonatkoznak. A
lakasokat tlizgatlo falak valasztjak hatdroljak tlizgéatld bejarati ajtékkal. Az épiilet teljes
tertiletén (beleértve a lakasokat is) beépitett fiistjelz6 berendezés keriil kialakitasra. A 1épcséhaz
ho és fiistelvezetéssel, valamint 1€gpotlassal ellatott tertilet.

A Nyugdijashazakat tigy épitjiik meg, hogy a benne 1év6 lakasok rezsije alacsonyan tarthato
legyen. Napelem rendszert segiti majd a hasznalati meleg-viz eldallitasat és a hdszivattyu
mukodését. A csapadékvizet 6sszegyljtjiik €és ontdozésre hasznaljuk.



5. A lakasok miiszaki tartalma

A lakdsok alapteriilete kb. 36 m% Az egymas felett 1évé lakasok azonos beosztasuak. A
lakasokat ugy alakitottuk ki, hogy egy személy részére biztositson teljes kényelmet, és kertiltiik
a helyiségek levalasztasaval a lakasok feldarabolasat. Két személy koltozése esetén inkabb két
lakas Osszenyitasat javasoljuk. A lakésoknak nagy ablakai vannak azért, hogy a természeti
kornyezet és a Duna latvanya jobban érvényesiiljon a lakdsokban.

Minden lakésban van egy amerikai konyhas nappali, egy hald rész, amit le lehet valasztani
térelvalasztdval, valamint egy fiirdészoba WC-vel. A fiirdészobdk kizardlag zuhanyzoval
vannak felszerelve, akaddlymentesen (nincs zuhanytilca). A fiirdészobaban van mosogép
csatlakozasi lehetdség.

A lakésok nem butorozottak, sajat butorral berendezhetek, azonban belséépitészetileg az
IKEA butoraihoz igazodnak. Mi segitséget nytjtunk az IKEA butorok kivalasztasaban és
Osszeszerelésében.

A jar¢ feliiletek a legkorszerlibb fa, illetve k6 hatast vinyllel lesznek burkolva, a fiirdészobaban
az oldalfalak is csempe hatasu vinyllel lesznek burkolva. A nyildszarok 3 rétegii livegezéssel
késziilnek, kiilsé arnyékolassal.

A foldszinti lakdsok kertkapcsolatosak kb. 22 m? kizardlagos hasznélati kertrésszel, ami
élésovénnyel levalaszthato, illetve 11 m? kdnnyiiszerkezetes terasz is kapcsolodik hozzajuk.
Minden emeleti lakdsnak teljesértékii erkélye vagy francia erkélye van. A 4. emeleti lakasok
mennyezete nem vizszintes, hanem koveti a tetd hajlasszogét. A 4. emeleti lakasok
magasmennyezetes jellegliek.

Minden lakasban van TV antenna, belso és kiils6 halozati telefon és internet csatlakozasi
lehetdség, kaputelefon, illetve tliz - ¢és flistjelz6 rendszer. Minden lakdsnak sajat viz,
hémennyiség, €s elektromos aram mérdje van, ami alapjan a rezsit a nyugdijashdz tulajdonosa
havonta szamlazza. Az 6nall6 mérdvel nem mérhetd koltségek (kiilsd tér vilagitas, 1épcséhdz
vilagitas, 1épcsdhaz fiités, lift fenntartds, szemétszallitas, internet, mitholdas TV csatornakhoz
hozzaférés) lakasonként keriilnek felosztésra.

A lakasokban 1év0 vezetékes telefonhalozat alkalmas lesz a lakasok kozotti, valamint a
portaszolgalattal és a Hazi Segélyszolgalattal vald belsé kommunikéciora, illetve kiilsd
hivasokat is lehet kezdeményezni. A kiilsé hivasokat dijszabds szerinti dijért lehet
kezdeményezni.




6. Az ,,A” Nyugdijas Tarsashaz lakas albetéteinek eloértékesitése

Egy nyugdijashazhoz 20 lakas albetét tulajdonjoga és az egyes albetétekhez rendelt tarold
kizardlagos hasznalati joga tartozik. A Nyugdijashaz lakasait mar elkezdtiik értékesiteni, hogy
a jelentkezoknek legyen ideje felkésziilni a bekdltozésre.

Osszesen 5 Nyugdijashaz épitését tervezziik kb. 3-5 év alatt. 2026. elején elkezdjiik épiteni az
elsé nyugdijashazat, amit a meghosszabbodott hivatali {igyintézés miatt legkésobb 2027. elsé
félévében atadunk, majd kezdjiik a kdvetkezd nyugdijashaz épitését.

Egy albetét ara a lakas t4jolasatol és elhelyezkedésétdl fliggden 54,5 — 68,9 millio forint kozott
van.

Az lakasok eldértékesitése sordn olyan szerzddést kot az ingatlan tulajdonosa a
Nyugdijashazakba koltozokkel, ami tartalmazza:

e alakas albetét meghatarozasat,

o az lakas ellenértékét, €s megfizetésének litemezeését,

e a birtokatruhazast,

e az lakas eladdjanak kotelezettségeit,

e az lakas albetétes kotelezettségeit,

e a Lakoparkban igénybevehetd tdmogato és egészségmegorzd szolgaltatasokat,

e aziddsotthoni szolgaltatasra vonatkozo utalasokat,

e a vételi jog ¢és eldvasarlasi jog gyakorldsanak, valamint az alkalmazott vételar

szamitasanak feltételeit.




7. A Kék Duna Nyugdijas Lakoparkban igénybe veheto szolgaltatasok
(az arak évente valtozhatnak)

A tarsashaz (lakopark) alapszolgaltatasai, amit a kozos koltség tartalmaz: 40.000 Ft/ho
e a 24 o6rés portaszolgalat és az egész teriilet biztonsagi 6rzése,
e gondnoki (karbantart6i) szolgaltatas a k6zos gépészet, naperémii,
informatikai halézat (kivéve: Telekom, E-ON, DMRYV Zrt.) vonatkozéasaban,
e alakopark hulladékgytijté konténereinek iiritése, illetve elszallitasa,
e |épcsOhdz és kozosségi terek takaritasa,
e télen hoeltakaritas és csuszasmentesités,
e park- és gépkocsibeallo-apolas, 6ntdzés.

A téarsashaz (lakopark) egyéni gondnoki szolgaltatasa, ami kiterjed a lakas, (az albetét)
szakszerl karbantartasara javitadsara az albetésétes megrendelésére és koltségére.

Igénybe veheté tamogato szolgaltatasok
hazi segitségnyujtas keretében:
Higiénias csomag 25.000 Ft/ho
o Lakasok heti egyszeri takaritasa, (ablakmosas fél évente)
e Textilidk mosasa, vasalasa

Gasztro csomag
o Ftkezési lehetdség a Kék Duna Otthon éttermében
o FEloirt diéta szerinti étkezés napi ebéd 3.500 Ft
napi haromszori étkezés 5.000 Ft

Kényelmi szolgaltatasok

e Heti bevasarlas (haztartashoz, gyogyszereléshez) 5.000 Ft/hé

e Fodrészat, pedikiir ar lista szerint

e Szabadidds programok alkalmanként lehet
részvételi dija

e cgyéni személyszallitas kisérettel 2.500 Ft/ora és 30 Ft/km

e csoportos személyszallitas 2.500 Ft/ora és 10 Ft/km

Igénybevehet egészségtamogato szolgaltatasok

Apolasi csomag (otthoni szakapolés)

e Rendszeres otthoni szakapolas napi Y2 ora 30.000 Ft/ho
e Eseti otthoni szakapolas 5.000 Ft/30 perc
e Mentalhigiénés terdpia 5.000 Ft/ora

Egészségmegdrzd csomag

e Intézmény orvosai' rendelési idében az Iddsek Otthonaban 1.000 Ft/vizit
e Intézmény orvosai rendelési idOben az albetétes lakdsadban 5.000 Ft/vizit
e csoportos senior torna 3.000 Ft/alkalom
e csoportos vizi torna 3.000 Ft/alkalom
® gyOgymasszazs 5.000 Ft/alkalom
e cgyéni gydgytorna orvosi rendelvényre 10.000 Ft/alkalom

1 A Kék Duna Egészségkdzpont orvosai: haziorvos, neurolégus, pszichiater, diabetoldgus, urolégus.



8.

Programok

A Nyugdijas Lakopark kornyezete szdmos programlehetdséget nyljt. A legalapvetobb
lehetéségek:

Séta a nyugdijashazak parkjaban, illetve kornyezetében,

Kerékparozas a Nyugdijas Lakopark el6tt elhaladé Nagymarostdl Budapestig kiépitett
kerékpariton, észak felé Vac kb. 4 km arnyékos erdei uton, dél felé a Dunakeszi Duna
parti vendégldsor iranyaba.

A Dunakanyar, Vac, Go0d, Dunakeszi, Budapest programlehetdségei konnyen
elérhetdek.

Helyi programok: szabadtéri féz6verseny, motoros taldlkozo, sarkdnyhajo verseny a
Duna parton. Sétahajézas a jacht kik6tobol.

A Nyugdijas Lakopark munkatarsai rendszeresen szerveznek majd csoportos programokat:

Kirandulas,

Szinhaz, hazi-mozi
Csaladi nap,

Sziireti napok,
Karacsonyi programok.

Kozlekedés

A Nyugdijashazak tomegkdzlekedéssel is jol megkozelithetdek.

A Budapest-Vac helykozi busz jarat megallgja 300 méterre van Nyugdijas Lakoparktol,
és fél oranként kozlekedik a busz az Ujpesti Varoskozpont metrd végalloméaséhoz 45
perces menetiddvel, illetve a vaci buszpalyaudvarra 10 perces menetiddvel.

Budapest Vac vasutvonal a legelsd vasGtvonal Magyarorszagon. A Szddligeti
vasutallomas 1,5 km-re van a Lakoparktol, ahonnan MAV menetrend szerint
kozlekednek a vonatok a Nyugati Palyaudvarra.

Terveink kozott szerepel nagyobb létszam esetén sajat csoportos, illetve egyéni
személyszallitds megszervezése dij ellenében.

https://www .kekdunaotthon.hu/nyuegdijas-tarsashaz/

Ertékesité: Nagy-Hajzsel Nikoletta
Telefonszam: 30/662-7261
E-mail: nagy-hajzsel.nikoletta@kdo.hu


https://www.kekdunaotthon.hu/nyugdijas-tarsashaz/

